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Hvorfor laver vi en lokalplan?
I en raekke tilfaelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, far
der laves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa

veere nedrivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre, at
kommuneplanen kan gennemfgres.

Byrddet kan ogsd lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng
i udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vaere med, nar vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by
eller dit lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i
hgring i en periode, hvor du sa har mulighed for at komme med dine kommentarer.
Samtidig sender vi 0gsa forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal
have mulighed for at se forslaget. De har ogsd mulighed for at komme med

bemarkninger, indsigelser eller aandringsforslag til forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlzeg, vi har modtaget, igen behandlet
af Byrddet. Derefter kan Byrddet vedtage lokalplanen endeligt.

Kopi: Halsnaes Kommune.

Oplag: 50 stk.

Lokalplanen er udarbejdet af Miljg og Teknik. Sag nr. 2009/01601
Kommunenr. 260

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsens
tilladelse. Kort- og Matrikelstyrelsen 1994/KD.086.211.
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Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Halsnaes Kommune modtog i januar 2008 en principiel ansggning om udstykning af
matr.nr. 8a Audergd By, Kregme i 3 parceller med mulighed for at opfgre 2 nye
enfamiliehuse. I den eksisterende lokalplan 06.9 er der for matrikelnummer 8a Audergd
By beskrevet, at arealet inden for landsbyafgraensningen skal overga til boligformal,
hvis det ikke laengere anvendes til landbrugsmaessige formal. Det er dog ikke
beskrevet, pd hvilken made anvendelsesaendringen skal ske.

Byradet besluttede den 25. marts 2008, at der udarbejdes en lokalplan, der daekker
hele landsbyen, hvor der overvejes mulighed for udstykning af 2 parceller fra matr.nr.
8a Audergd By, Kregme pa minimum 1.000 m2.

Formalet med lokalplanen er endeligt at foretage afgraensningen og kortlaegge de
muligheder, der er for fremtidig udstykning i Audergd Landsby. Formalet er desuden at
samle de eksisterende lokalplaner i én plan og sikre, at kommende bebyggelse, anlag
m.v. gives en udformning og et materialevalg, som kan medvirke til at opretholde
karakteren af den oprindelige landsbybebyggelse. Endeligt er det formalet at fastlaegge
omradets anvendelse.

Karakteristik af omradet

Landsbyen Audergd er en af de miljgmaessigt mest vaerdifulde landsbyer i kommunen.
Trods byens udbygning — med nye tidstypiske parcelhuse - har den bevaret mange af
de kvaliteter, der giver landsbyen dens saerpraeg.

Bebyggelsen er 8ben lav bebyggelse, hvor hovedhusene enten er placeret parallelt med
eller vinkelret pd Audergd Byvej.

Det oprindelige vejstykke gennem byen er bevaret og bestdr af en forholdsvis smal vej
uden fortove. Gennem smaveje mellem ejendomme er der skabt mulighed for en
mindre udbygning - huludfyldning - af byen med et eller flere huse hist og her.

Det omgivende landskabelige treek er af stor betydning for oplevelsesrigdommen.
Markerne stgder direkte til egendommene og ind i byen. Landskabet er bakket med
mange fortidsminder. Mod vest ligger Arresg. Det landskabelige praeg pd landsbyen skal
sgges bevaret.

Landsbyens huse kan groft inddeles i 4 typer bygninger.

1. De traditionelle huse (laengehuse) fra perioden 1800-1910. Ca. halvdelen af
landsbyens huse er opfgrt i denne periode, hvor karakteristiske detaljer som
stratag, tegltag, kviste, skorstene og sprossede vinduesrammer beriger
bevaringsveerdien.

2. Bygmesterhuse fra perioden 1910-1950. Enkelte huse af denne type er opfart i
denne periode. Desuden er omradets 2 sommerhuse og feriekoloni fra denne
periode.

3. Parcelhuse fra perioden 1950-1987. Ca. 1/4 af landsbyens huse er nyere
tidstypiske parcelhuse opfgrt i denne periode.
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4, Parcelhuse fra perioden 1992 til nu. Parcelhusene er bygget efter vedtagelsen af
den bevarende lokalplan i 1992 og er tilpasset landsbyens a&ndre huse med deres
placering og arkitektur.

Faelles for de naevnte hustyper er, at de udelukkende rummer boliger. Derudover er der
2 landbrugsejendomme, begge med landbrugspligt, lokaliseret langs byvejen. Den ene
ejendom "“Ellehavegdrd” Anvendes i dag til rekreative formal (spejderaktiviteter).

Husene fra de to forste perioder er igennem &rene stort set holdt ved lige og har derved
undgdet uheldige moderniseringer og ombygninger, sdledes at de gamle
byggematerialer og proportioner er rimeligt bevarede.

Der er dog udfgrt mindre bygningsandringer, som virker fremmede for landsbymiljget.
Eksempelvis moderne tagbelaegninger, nye former for dgre og vinduer osv. Tilsvarende
er der opfart tilbygninger, hvor materialer og proportioner ikke stemmer overens med
det oprindelige hus.

Husene efter 1950 er stilmaessigt meget forskellige. Enkelte er helt fremmede for
landsbymiljget - med naesten flade tage, brede udhaeng og store helruder. Andre er
tilpasset det eksisterende landsbymiljg med hensyn til valg af materialer, proportioner
m.v.

Landsbyens zldste, velbevarede laengehuse ligger sdledes i gadeforlgbet sammen med
nyere tidstypiske parcelhuse.

Bebyggelsens ensartethed ses i bygningshgjden og tagkonstruktionen. Langt den
overvejende del af husene er i 172 etage, dvs. en etage med udnyttet tagetage. Tagene
er udfgrt som symmetriske sadeltage (heltage).

Beplantningen er ligeledes et af de betydningsfulde elementer for landsbymiljget.
Audergd er klart afgraenset mod det abne land af store traeer og levende hegn. Hegning
af havearealer forekommer naesten udelukkende ved levende hegn, suppleret af enkelte
fritstdende traeer eller af stendiger mod gadesiden. Flere steder langs byvejen ligger
husene helt ud til vejen. Her skaber husene gaderummet i stedet for traeerne og de
levende hegn.

Haverne er i store traek fastholdt efter stedets tradition med lgvtraeer, frugttraeer og
buske. I de nyere haver er der sket ndringer i form af beplantning med trae- og
plantearter, der stammer fra de mere friserede parcelhushaver.

Bade i de enkelte huse og helheden findes der sdledes ganske betydelige
kulturhistoriske, arkitektoniske og miljgmaessige vaerdier i omradet, som er vaerd at
bevare.

P& kortbilag 2 er angivet de bygninger, som er bevaringsvaerdige, enten ud fra
kulturhistoriske, arkitektoniske eller miljgmaessige betragtninger. Disse bygninger ma
ikke ombygges eller nedrives eller pd anden m&de andres i deres ydre fremtraeden
uden seerlig tilladelse fra Byradet.
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Ifglge bestemmelserne skal bygningerne sa vidt muligt bevares i deres oprindelige ydre
fremtraeden. I lokalplanen er angivet retningslinjer for visse generelle byggetekniske og
arkitektoniske detaljer, der bl.a. har til formal at genskabe detaljer, som er gdet tabt
eller er blevet fortreengt af nye, for landsbyen fremmede byggematerialer.

Det er ud fra disse betragtninger, at lokalplanens bevarings- og bebyggelsesregulerende
bestemmelser, herunder § 8 om bebyggelsens ydre fremtraeden, skal ses.

Audergds historie

Den danske landsby, i den form som vi normalt forbinder med begrebet, har sine rgdder
tilbage i hgjmiddelalderen, men etableres fgrst for alvor i forbindelse med adelens
voksende gkonomiske magt og de mange deraf fglgende herregdrdsbyggerier under
hgjkonjukturen i 1500-8rene. Landsbyerne kommer nu til at bestd af garde og huse i
faeste under primaert herregdrdene eller kronen og med hoveriforpligtelser til disse.
Hovedparten af de nordsjeellandske distrikter bliver midt i 1500-tallet lagt ind under
kronen som krongods, saledes ogsd Audergd. Audergd forbliver under kronen, indtil
general Classen i 1764 far henlagt alt bendergodset i Torup, Melby, Vindergd samt
Kregme sogne til vaerket i Frederiksvaerk, og Audergd kommer dermed under
Frederiksvaerk Gods.

De landsbyer, som traeder frem i 1500-3rene, er byer, hvor garde og huse ligger samlet
i en forte — dvs. i en kreds omkring gadejorden, centralt i byens vange - det er det
mest almindelige her i @stdanmark, eller i en eller to raekker pa randen mellem to
landskabsformer (f.eks. mellem bakkeland og slette) som det iseer kendes fra midt- og
Vestjylland.

Forskellige landsbytyper

Forteby Vejforteby Raekkeby

Byens feellesejede jord er opdelt i vange efter frugtbarhed, og hver vang er igen opdelt i
mange lange agre (jordstrimler) til ligelig fordeling af gode og darlige jorder. Uden for
vangene ligger overdrevsjorden — den ikke dyrkede jord, oftest eng- og mosejord — som
tjener til graesningsareal for byens kreaturer.

I midten af 1700-3rene traenger nye ideer om en rationalisering og effektivisering af det
danske landbrug sig p3, og i forbindelse med landboreformerne i slutningen af
drhundredet udskiftes landsbyerne de fleste steder.

P& Frederiksvaerk Gods trak udskiftningen dog noget i langdrag, da general Classen
modsatte sig dette i sin levetid. Med Classens egne ord til lokalbefolkningen udtryktes
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det sdledes: "S3 leenge jeg lever, skulle I vaere mine treelle og behandles som sddanne,
men ndr jeg er dad, skulle I fa det godt, ja evig godt”. Det er alts3 forst efter Classens
ded i 1792, at der seettes fart pd udskiftningen her i omradet.

Udskiftningen betgd, at byens markjorder nu samledes i stgrre enheder, og hver gard
fik s3 tildelt et sddant samlet areal i stedet for de spredte jordstrimler. De gdrde, som
ikke kunne & jord i landsbyens umiddelbare naerhed, forflyttedes ud pa de
fjerntliggende marker. En del af den gamle overdrevsjord kultiveredes og tillagdes ofte
disse udflyttergdrde, mens andre nedlagtes helt.

I Audergd reduceres f.eks. gardantallet fra 12 til 9. Ellehavegard er et eksempel pd en
gdrd, som blev liggende i landsbyen og fik tildelt jord i naerheden af selve byen, mens
gdrde som Maglehgjgard og Louisegdrd er eksempler pa udflyttergdrde.

Efter udskiftningen far landsbyerne altsd et andet fysisk udseende. Indtil tiden omkring
udskiftningen var der i landsbyerne omtrent lige mange garde og huse. Men som fgr
naevnt reduceres antallet af garde ligesd. Da der samtidig sker en kraftig veekst i
befolkningsantallet i Danmark fra midten af 1700-3rene og fremefter, vokser antallet af
huse i landsbyerne i stedet - til tider ganske markant. I Audergd var der fgr
udskiftningen ca. 15 huse, mens antallet i 1801 er 23 (inkl. Dunke og Nordhuse). Der er
altsd her, det Audergd traeder frem, som man i dag kan fornemme ved en vandring
gennem landsbyens gade.

o NVNER Vo~ NN T2 AL ha o = =
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Historisk kort 1842-99 Historisk kort 1900-60

Lokalplanen i forhold til anden planlaegning
Regionplan 2005 (Ophgjet til landsplandirektiv)

Lokalplanen er lavet, s3 den fglger regionplanens regler.
Kommuneplan for Frederiksveerk Kommune 2001-2012, 2005

I kommuneplanen er naevnt en raekke bestemmelser, der skal vaere i en lokalplan for
o
omradet.
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For det omrade denne lokalplan daekker, star der fglgende regler i kommuneplanen:

6.2 Audergd

En lokalplan for omradet skal sikre:

a. at omradets anvendelse bliver fastlagt til landsby med mulighed for boliger, visse
landbrugsbygninger, feellesanlaeg, offentlige institutioner, mindre dagligvarebutikker

og liberale erhverv,

b. at der kun kan opfgres enkelte nye boliger og lignende, og at det kun kan ske ved
huludfyldning,

c. at bruttoetagearealet for de enkelte dagligvarebutikker ikke m& veere stgrre end 150
m2,

d. at bebyggelse bliver udfgrt med symmetrisk saddeltag,

e. at den oprindelige landsbykarakter bliver opretholdt gennem bygninger og anlaegs
placering, udformning og materialevalg,

f. at omradets endelige afgraensning bliver fastlagt, og at den i princippet skal falge
landsbyens nuvaerende graenser, og

g. at omrddet forbliver i landzone.
Stoj

Lokalplanomradet ligger i stgjbegraensningsomrade III. Det ggr det muligt at udlaegge
arealer til stgjfglsom anvendelse.

Byggeriet skal dog om ngdvendigt stgjdaempes efter gaeldende bygningsreglement.
Lokalplaner

Lokalplan 06.9 for bevaring af Audergd By er geeldende for stgrstedelen af landsbyen.
Lokalplan 06.15 er gaeldende for den sydgstlige del af landsbyen. Ved endelig
vedtagelse af denne lokalplan aflyses lokalplan 06.9 og 06.15.

Deklarationer

Der er tinglyst enkelte deklarationer om vand- og kloakledninger samt oversigtsarealer.
Andre kommunale planer

Lokalplanomrddet er omfattet af Halsnaes Kommunes Vandforsyningsplaner.

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner.
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Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er daekket af Halsnaes Kommunes kollektive
varmeforsyningsplaner.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning
Lov om planlaegning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pa et baeredygtigt grundlag.
Udviklingen skal veerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar.
Det skal blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de
enkelte kommuner.

Desuden skal planlaagningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare
veerdifulde landskaber, bymiljger og huse. Planlaegningen skal iszer sikre de abne
kysters veerdier.

Endelig skal den enkelte borger vaere med i planlaagningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet efter de retningslinjer og procedurer, der fremgar af planloven og
tilhgrende bekendtggrelser og cirkulaerer.

Planloven har szerlige bestemmelser for planlaegning i kystomraderne og for
planlaegning til butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som
lokalplanen muligger, vil have saerlig betydning for kystomraderne eller
butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er
tale om en eksisterende bebygget landsby. Lokalplanen aendrer ikke pa dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en seerlig redeggrelse for butiksforholdene.
Lokalplanen indeholder ikke nye udlaeg af arealer til butikker eller andet, der kan veaere i
strid med planlovens formal for butiksudviklingen.

Lov om Miljgvurdering

Planen er screenet i henhold til Lov om miljgvurdering, og der er ikke fundet grundlag
for at udarbejde en miljgvurdering.

Lov om naturbeskyttelse

Lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser, jf. § 16, stk.1,
for sa vidt angdr sgbeskyttelseslinie i forhold til Arresg. Der ma saledes ikke i en afstand
af 150 meter fra sgbredden foretages sendringer af eksisterende forhold, fgr der i
medfer af Naturbeskyttelsesloven er opndet tilladelse hertil. Det geelder opfgrelse og
placering af bygninger, skure, campingvogne og lignende, opstilling af master,
etablering af beplantning og andringer i terraenet eller henlaeggelse af affald.



Lokalplan 6.24

Byggeloven

Byggeloven geelder for alt byggeri. Der skal vaere givet en byggetilladelse, inden der ma
bygges nyt eller bygges til. I gvrigt skal de geeldende bygningsreglementer overholdes.

Museumsloven

Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdaekkes
eller bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Folkemuseet.

Landbrugsloven

Matrikelnummer 8a og 9a Audergd By, Kregme, der ligger inden for lokalplanens
omrade, er registreret som landbrugsejendomme og omfattet af landbrugspligten.

Udstykning og bebyggelse p& matrikelnummer 8a Audergd By, Kregme vil kraeve, at
landbrugspligten ophaeves pa de frastykkede arealer i henhold til § 6 og 7 i
landbrugsloven.

Lokalplanens retsvirkninger
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

N&r et lokalplanforslag er vedtaget og offentliggjort, skal det overholdes. Det vil sige, at
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke m& udnyttes p& en made, der kan
veere i strid med forslaget.

Bliver forslaget ikke vedtaget endeligt inden for et ar, er det igen de tidligere regler, der
geelder. Den eksisterende lovlige anvendelse kan under alle omstaendigheder fortseette
som hidtil. Det fremgar af § 17 i planloven.

Fra hgringen er slut og frem til den endelige godkendelse af lokalplanen, kan Byradet
tillade mindre byggerier, hvis de ikke strider mod lokalplanen.

N&r hgringen er slut, kan Byradet godkende forslaget endeligt. Hvis der kommer
indsigelser til forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst ske 4 uger efter
hgringens afslutning.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan forslaget sendres lidt. Hvis
endringerne er vasentlige for andre end dem, der er kommet med den indsigelse, som
er baggrund for a&ndringen, kan vedtagelsen ikke ske, fgr alle de hgrte har haft
lejlighed til at udtale sig.

Hvis andringerne er s& omfattende, at der reelt er tale om et nyt forslag, skal det ud i
en helt ny hgring.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal veere offentliggjort senest 8 uger efter den
endelige vedtagelse, ellers bortfalder den.

10
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Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 &r efter hgringen er startet, falder
forslaget bort.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

N&r Byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er blevet offentliggjort, skal den
overholdes. Det geelder for eksempel udstykning, bebyggelse og andringer i
anvendelsen af de enkelte ejendomme.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse kan fortsaettes som hidtil, hvis
det er etableret, fgr lokalplanforslaget er blevet offentliggjort. Det gaelder ogsa, selv om
det ikke stemmer overens med den ny lokalplan.

En lokalplan betyder ikke “handlepligt” til at bringe lovlige, eksisterende forhold i
overensstemmelse med planen. Ejerskifte medfgrer heller ikke pligt til at aendre de

eksisterende forhold.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens regler. S&danne aendringer ma dog ikke vaere i
strid med lokalplanens formal.

Hvis der skal gennemfgres et projekt, der skiller sig vaesentligt ud fra lokalplanen, skal
der laves en ny lokalplan.

Lokalplanen geelder i de fleste tilfeelde frem for de dele af private byggeservitutter og
andre tilstandsservitutter, der er i strid med planen.

11
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Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlaegning nr. 1027 af 20. oktober 2008, fastseetter
folgende regler for omradet naevnt i § 2.

§ 1 Lokalplanens formal.
Lokalplanens formal er at fastlaegge de overordnede rammer for Audergd
Landsby. Lokalplanen skal:

§2

1.1

1.2

1.3

1.4

Fastlaegge afgraensningen af Audergd Landsby.

Sikre, at fremtidig udstykning foretages i overensstemmelse med den
retningsgivende udstykningsplan p& kortbilag 1.

Sikre, at en kommende bebyggelse, anlaag m.v. gives en udformning og
materialevalg, som kan medvirke til at opretholde karakteren af den
oprindelige landsbybebyggelse.

Fastlaegge anvendelsen af lokalplanomradet til boligformal,
landbrugsmaessige formal og offentlige formal.

Lokalplanens omréde.

2.1

2.2

2.3

Lokalplanen er afgraenset som vist nedenfor, og omfatter fglgende
matrikelnumre af Audergd By, Kregme: 2b, 2c, 2d, 2e, 29, 2h, 2i, 2k, 2I, 2n,
20, 2p, del af 2r, del af 8a, 8b, 8d, 8, 8p, 8x, 8y, 8z, 8z, 8g, 8aa, 8ab, del af 9a,
9n, 90, 9p, 9ak, 16, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 32a, 32b og 32c,

samt alle matrikler der matte blive udstykket heraf.
Lokalplanens omrade opdeles i delomr@derne A: Boligomrade, B: Offentlige
formal, C1 og C2: Landbrugsmaessige formal med mulighed for anden

anvendelse, hvis landbrugspligten ophgrer helt eller delvist.

Lokalplanomradet ligger i landzone, og zonestatus aendres ikke.

A

anvee®

12
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§ 3 Omraddets anvendelse.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2.

84

§5

§6

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Omrade A: Omradet m& kun anvendes til boligformal. P& hver ejendom ma3
kun opfares én bolig for én familie til heldrsbeboelse. Boligarealet ma
maksimalt veere 250 m2.

Omrade B: Omradet ma kun anvendes til offentlige og almennyttige
formal, som for eksempel feriekoloni og bgrneinstitution. Omradet ma ikke
anvendes til campingformal.

Omrade C1 og C2: Omrdderne ma kun anvendes til landbrugsformal.

Safremt landbrugspligten ophaeves helt eller delvis indenfor omrade C1,
skal de dele af omradet, hvor landbrugspligten ophaeves, anvendes til
offentlige og almennyttige formal, som f.eks. spejderlejr, og administreres
efter bestemmelserne for omrade B.

Safremt landbrugspligten ophaeves helt eller delvis indenfor omrade C2,
skal de dele af omradet, hvor landbrugspligten ophaeves, anvendes til
boligformal, og administreres efter bestemmelserne for omrade A.

Udstykning.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.

4.1

4.2

Ny udstykning ma kun finde sted i et omfang og med en placering, som
falger principperne pa kortbilag 1.

Der m3 ikke foretages yderligere udstykning inden for lokalplanomrédet.
Arealoverfgrsel inden for lokalplanomradet skal godkendes af Byradet i
hvert enkelt tilfeelde og vaere i overensstemmelse med lokalplanens formal.

Vej- og stiforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

5.1

5.2

5.3

Kommunen kan forlange, at der pa en ejendom skal udleegges areal til to
biler pr. bolig pd grunden.

Der skal etableres oversigtsarealer i henhold til geeldende vejregler.
Ved istandszettelse og regulering af vejene, for eksempel i forbindelse med

etablering af trafikdeempende foranstaltninger, skal der i udformning og
materialevalg tages hensyn til landsbymiljget.

Ledningsforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

6.1

Elledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanlaeg, skal fores frem i
jorden.

13
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§8

6.2

Lokalplan 6.24

Belysningen pa Audergd Byvej skal udfgres som parkbelysning med en
lyspunktshgjde pa hgjst 3,5 meter. Belysningen skal veere afskarmet og
nedadrettet.

Bebyggelsens beliggenhed.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 6.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Bygninger pa de enkelte ejendomme skal placeres med facaden vinkelret
eller parallelt med den enkelte ejendoms sydskel. Undtaget herfra er
garage, carporte, udhuse mv.

Bygninger med stratag skal placeres mindst 10 meter fra naboskel og
vejmidte.

Garager, carporte, udhuse og lignende udenomsbygninger, der opfgres
fritliggende, skal placeres parallelt eller vinkelret p& naermeste skel.

Saerlige bestemmelser i forbindelse med udstykning af matr.nr. 8a
Audergd By:

Der m& kun opfgres byggeri inden for byggefelt 1 og 2 pa kortbilag 1.
Facaden eller gavlen skal ligge parallelt med Audergd Byvej. Der kan

opferes op til 2 udhuse pa maksimalt 10 m2 uden for byggefelterne.

Sarlige bestemmelser i forbindelse med bebyggelse af matr.nr. 2p
Audergd:

Alt byggeri skal holdes mindst 50 meter fra det sydlige skel.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraeden.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

Omrade A:

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30. For
matr.nr. 2p Audergd By ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 10.

Ny bebyggelse m& kun opfgres som laengehus eller vinkelhus i én etage
med udnyttelig tagetage og kaelder.

Der m3 ikke udfgres garage i kaelder.

Bygningshgjden ma ikke overstige 7,5 meter regnet fra en af
bygningsmyndigheden fastsat niveauplan, og den udvendige
bygningsbredde m3 ikke overstige 8 meter.

Facadehgjden pa beboelsesbygninger ma ikke overstige 3,0 meter.

Facadehgjden males fra naturligt terraen eller et niveauplan, der er
godkendt af kommunen.

14



8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

Lokalplan 6.24

Garager, carporte, udhuse og lignende udenomsbygninger ma opfgres i en
hgjde pd max. 4,0 meter, se illustrationen pa side 19. Dette gaelder ogsa
for placering af byggeri i skel. Facadehgjden ma ikke overstige 2,5 meter.

Bygningsbredden for garager, carporte, udhuse og lignende, ma ikke
overstige 5,5 meter.

Tage skal vaere symmetriske saddeltage med en taghaeldning pd mindst 45
grader. Tage pa matr.nr. 2p Audergd By skal have en hzldning pa mellem
25 og 35 grader.

Mindre udhuse p@ maksimalt 15 m2, der bygges til hovedhuset, kan tillades
opfgrt med ensidig taghaeldning bekleedt med tagpap.

Tagene ma ikke opfgres med helvalm, og der ma ikke udfgres trempel, se
illustrationen pa side 19.

Der ma3 ikke vaere udhaeng pa beboelsesbygninger. Undtaget herfra er
bygninger med stratag.

Ydervaegge pa beboelsesbygninger ma kun opfgres som vandskuret,
saekkeskuret eller pudset mur, der kalkes eller males med cementmaling.
Ydervaegge skal gives en deempet jordfarve eller hvid.

Ydervaegge pa bygninger pd matr.nr. 2p Audergd By skal udfgres som
lodret breeddebeklaadning og skal holdes i sort med hvide vinduer eller
svenskrgd med almuegrgnne vinduer.

Brystningspartier og piller ma ikke fremtraede traebeklaedte. Hvor
gavltrekanter udformes med traebeklaedning, skal disse udfgres med
lodrette 1 pd 2 savskarne braedder. Traegavle skal forsynes med vindskede,
se illustrationen pa side 19.

Treepartierne ved gavle - herunder evt. vandbraadder - skal traebeskyttes i
en daempet jordfarve, sort eller hvid.

Garager, carporte, udhuse og lignende kan dog opfgres med ydervaegge af
traekonstruktion med lodret braeddebeklaedning. Der skal ske en
tilsvarende traebeskyttelse som naevnt under § 8.15.

Tage skal daeekkes med rgde uglaserede teglsten med en maksimal
glansvaerdi p& 3% eller strd. Tage pa matr.nr. 2p Audergd By skal daekkes

med sort tagpap.

For garager, carporte, udhuse og andre udenomsbygninger kan der dog
anvendes sort tagpap som tagmateriale.

Opskalkning af tage ved tagfoden skal gives en traditionel udformning, se
illustrationen side 19.

15



8.20

8.21

8.22

8.23

8.24

8.25

8.26

Lokalplan 6.24

Skorstenspiber skal mures op, se illustrationen pa side 20.
Skorstenshaetter ma ikke udfgres.

Sokkel skal fremtraede sort, cementfarvet eller i husets farve.

Vinduer og dgre skal respektere traditionel dimensionering og fagdeling.
Vinduer skal udfgres i trae som en-, to-, eller trerammede med vandret
afsprosning, se i gvrigt illustrationen side 20. Gdende midterpost er tilladt.
Der ma ikke anvendes buet vinduesglas, og der ma ikke udferes skodder.
Tagvinduer skal udformes som vist pa illustrationen side 20.

Indgangsdgre skal udfgres som traditionelle fyldnings- eller revledgre i tree,
se illustrationen p& side 20. Vinduer og dgre skal treebeskyttes i mark
daempet farve, sort eller hvid.

Kviste ma kun gives en udformning, der er i overensstemmelse med
illustrationen vist pa side 20. Der ma ikke udfgres altaner og overdsekkede
balkoner.

Ved opfagrelse af mindre bygninger samt om- og tilbygninger skal der tage
hensyn til de eksisterende bygningers arkitektur og ydre fremtraaden.
Tilbygninger til eksisterende bygninger samt mindre bygninger kan opfgres
med samme udseende og i samme materialer som eksisterende
bebyggelse, men skal udformes, s8 de harmonerer med landsbymiljget.

P& bygninger ma der ikke opsaettes parabolantenner hgjere end 2 meter
over terraen. Paraboler ma ikke opsaettes mod Audergd Byvej. Paraboler
skal opseettes, s de skaammer mindst muligt

Seerlige bestemmelser i forbindelse med udstykning af matr.nr. 8a Audergd

By:

8.27

I byggefelt 1 og 2 m& der kun opfares et leengehus. Der kan tillades en
vinkel pd huset i byggefelt 1, s8 laenge gavlen er vinkelret pd Audergd
Byvej..

8§ 9 Bevaring af eksisterende bebyggelse.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 14.

9.1

9.2

Den bevaringsveerdige bebyggelse, vist pa Kortbilag 2 med sort, er
omfattet af et nedrivningsforbud. Byradet kan dog give en
nedrivningstilladelse, nar nedrivningsanmeldelsen har vaeret offentlig
bekendtgjort.

De bevaringsvaerdige bygninger skal holdes i forsvarlig stand p& fag og tag
og ma ikke ombygges eller pd anden m&de andres uden Byradets
tilladelse. Undtaget herfra er almindelig vedligeholdelse. Bestemmelsen
geelder kun udvendige bygningsdele.
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§ 10

9.3

Lokalplan 6.24

Vinduer, der udskiftes, skal udfgres med opsprosning og profilering som
bevaringsvinduer.

Ubebyggede arealer.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Der m3 ikke foretages terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i
forhold til naturligt terreen og ikke nzermere skel end 2,5 meter.

Inden for planens omrade ma der ikke ud over af- og palaesning parkeres
koretgjer med en totalvaegt over 3.500 kg, hensaettes bdde med en laengde
pa over 6,0 meter og en hgjde pa over 2,5 meter inklusiv et eventuelt
stativ, uindregistrerede kgretgjer, herunder campingvogne, skurvogne og
containere. P& landbrugsejendomme ma der ikke veere udendgrs oplag, der
ikke hgrer naturligt til den landbrugsmaessige drift.

Der m3 ikke i omrddet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue,
eller er til ulempe for de omboende.

Fritstdende antenner, parabolantenner, master og lignende m3 ikke stilles
op pa grundene i lokalplanomradet. Byrddet kan give tilladelse til
enkeltanlaeg, ndr anlaegget tjener til et bredere formal.

Hegn i naboskel m& kun etableres som levende hegn, og fglgende vaekster
skal anvendes: Hassel, hvidtjgrn, slden, benved, hunderose, aeblerose,
syren, hyld, pil, navr, mirabel eller avnbgg. Der kan opsaettes et vildthegn
pa maksimalt 1,25 meter til stgtte for det levende hegn. Der skal etableres
og vedligeholdes en dsekkende beplantning pa ydersiden af hegnet.
Beplantningen skal etableres senest ved opsaetningen af vildthegnet.

Hegn mod vej m& kun udfgres som levende hegn, stengzerde eller som
stakit, der har en hgjde p&@ mellem 1 og 1,4 meter.

Plankeveerker mod vej er alts8 ikke tilladt. Plankevaerker er for eksempel
hegn med braedder i “en p§ to”, raftehegn, flethegn og lignende.

Faste hegn med en hgjde pa maksimalt 1,5 meter ma opsaettes vinkelret
pa bygningen i forbindelse med beboelseshusets terrasseareal og mindst
2,5 meter fra skel. Hegn skal males i deempede farver.

Treeer, der placeres langs veje og mod det dbne land, m& kun besta af
folgende arter: Lind, ask, eg, b@g, hestekastanie, Ign, rgn og frugttraeer.

Der kan opseettes stensaetninger ud mod vejskel i natursten (uhuggede
marksten) som ikke ma gives en hgjde pa mere end 0,6 meter fra
vejniveau eller op til naturligt terraen.

10.10Ubebyggede arealer skal anlaeegges som gardsplads og/eller have.

10.11De pa kortbilag 2 viste traeer og beplantning skal sa vidt muligt bevares og

ma kun fjernes med Byradets godkendelse. Beplantningen ma beskaeres
som led i almindelig vedligeholdelse.
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8§ 11 Ophgr af gyldighed for andre bestemmelser.

11.1 Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves lokalplan 06.9 og lokalplan
06.15.

8 12 Landzoneadministration.
Planlovens § 15, stk. 4.

12.1 Vedtagelse af denne lokalplan medfgrer, at reglerne i planlovens § 35
ophaves, sd der ikke skal meddeles landzonetilladelse til forhold, der er
omhandlet i lokalplanen.

8§ 13 Tilsyn og dispensation.

13.1 Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i
lokalplanen bliver overholdt.

13.2 Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra
bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med

principperne i planen.

13.3 Videregdende afvigelser end omhandlet i stk. 2 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategning

Denne lokalplan blev vedtaget som forslag af Halsnaes Byrad den 15. september 2009.
Forslaget har vaeret i offentlig hgring fra den 7. oktober til den 2. december 2009.

Sdledes endeligt vedtaget som lokalplan 06.24, af Halsnaes Byrad den 2. februar 2010.

i A

S W
/Hélg:?s/ Michael Graatang
borgrfiester kommunaldirektgr

Lokalplanen er offentliggjort den 16. februar 2010
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Illustrationer
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§ 8.13 Afslutning
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§ 8.23 Kviste

§ 8.19 Skorstene

§ 8.21 Vinduer

§ 8.22 Dgre
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Ordforklaring

Det fglgende er en liste over de mest anvendte tekniske ord og begreber i lokalplanen.

Brystning:

Bygmesterhus:

Facade:

Forte:

Fyldning:

Fyldningsdgr:

Jordfarve:

Kvist:

Leengehus:

Matrikel:

Midterpost:

Opskalkning:

Revledgr:

Skorstenpiber:

Lavt muret parti, f.eks. murarealet under en vinduesabning.

Bygningstype fra “Bedre byggeskik” perioden (1910-1950), hvori der
udvikledes en sans for gedigne materialer og hvor formalet var at
gore det almindelige byggeri smukkere.

Udvendig (mur)flade p& en bygning.

Landsbyens fzlles friareal, dvs. en bygrgnning. P3 friarealet samledes
dyrene, det blev brugt som tgmmerplads ved husbyggeri eller til lege
og fester.

Traestykke, hvormed en dgrramme udfyldes. Heraf betegnelsen
"fyldningsdgr”.

Dgr med ramme udfyldt af to eller flere fyldninger. Her ofte glas i
gverste rammefelt.

Traditionelle farvestoffer til bygninger fremstillet af en raekke
forskellige jern-, svovl og manganilter. De benaavnes okker: gule,
italiensk rgd: brunrgde, engelsk rgd: rgdbrune, terra de sienna:
rgdbrune, dodenkop: violette, umbra: brune og grgnne og kgnrgg:
sort. Heraf kan fremstilles en masse nuancer som en blanding af disse
og med hvid eller sort.

Udbygning i tagflade med vindue eller lem.
Tidligere bondehus opfgrt i materialer, der fandtes pd egnen, med en
byggeskik, der svarer til de saeregne lokale forhold. De naturgivne

materialer betingede en saerlig made at bygge og indrette sig p3.

Officiel betegnelse over jordejendomme. Hver ejendom betegnes med
et nummer.

Traestykke, der deler en vindueskarm lodret (lodpost) eller vandret
(tveerpost). Posterne danner normalt anslag for vinduesrammerne.

Tagkonstruktion, der opnas ved, at der forneden p& hver speers
overside anbringes et kileformet temmerstykke (skalk), sdledes at
taget kan forlaenges ud over husmuren og saledes forhindre tagdryp i
at Igbe ned af denne. Taget er derved opskalket.

Dgr af sammenplgjede braedder, der er samlet pd den ene side af to
vandrette planker (revler), ofte med en skrastiver imellem.

Den del af skorstenen, som er synlig over tagryggen.
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Sprosser:

Lokalplan 6.24

Traestykke, der deler en vinduesramme i flere felter (ruder).
Vinduesrammen deles vandret af tveersprosser og lodret af
lodsprosser. Sjaldnere ses vinduesrammer opdelt diagonalt ved
krydssprosser.

Symmetrisk sadeltag: Tag med to tagflader, der fra tagryggen har fald til hver side.

Trempel:

Vandbraet:

Vandskuret:

Vingetegl:

Valmtag:

Benaevnes ogsa heltag.

Temmerkonstruktion, der forhgjer ydervasggene i forhold til
loftsbjaelkerne. Herved bliver facaden hgjere og der skabes plads i
loftsrummet.

Vandret, skrastillet braet, som ved anbringelse under en
braeddebeklaedt overgavl bortleder vandet fra undergavilens vag.

Facadebehandling bestdende af et tyndt pudslag, hvorigennem
stenene kan anes. Fremgangsmaden er, at muren pafgres et tyndt
pudslag og efterfglgende skures med en mursten, en kost eller en
saek (saekkeskuret) under staenkning af vand.

Buet tagsten under tzetningsriller. Tegl er ler, braendt til tagsten eller
bygningssten.

Et tag med skra tagflader over gavlene. Der skelnes mellem
forskellige grader valm: Fra "helvalm”, hvor gavlens tagflader
begynder ved en facademurs gverste, vandrette afslutning, til "halv-
eller kvartvalm”, hvor tagfladen er afskaret hgjere oppe. Et tag med
valme kaldes afvalmet.
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